— Boek &
7 Offermans

DYNAMIS Makelaars

Engelenhof 8
6131 DE, Sittard

Vraagprijs € 349.800 k.k.

Geinteresseerd of wilt u meer informatie? Neem contact met ons op.
sittard@boek-offermans.nl | 046 - 420 44 00




Omeschrijving

Instapklare, geschakelde stadswoning in het nieuwe Engelenhof met parkeerplaats in parkeergarage in het
historische stadscentrum van Sittard.

Bijzonderheden:

- Nieuwbouw stadswoning uit 2021, instapklaar en optimaal geisoleerd

- Fantastische ligging in het historisch centrum van Sittard

- Besloten hofje met veel privacy en rust

- Op loopafstand van het centrum en diverse groene wandelgebieden

- Woning is voorzien van laminaatviloer en ingericht met moderne keuken en badkamer
- Beschikt over (mogelijk) 4 slaapkamers

- Eigen parkeerplaats in Oda-parkeergarage

- Glasvezelbehang (geschilderd) op begane grond en eerste verdieping

- Tuin is afgewerkt met een hekwerk en bestrating inclusief schrobputje.
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Kenmerken

Vraagprijs
Soort

Type

Kamers
Slaapkamers

Bouwjaar

Overige inpandige ruimte

€ 349.800 k.k.
eengezinswoning
tussenwoning

6

4

2021

Tuin

Garage
Verwarming

Isolatie
Woonoppervlakte
Perceelopperviakte

Inhoud
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achtertuin
parkeerplaats
c.v.-ketel

volledig geisoleerd
132 m?

99 m?

455 m3
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Kadaster

Kadasrrale kaart Uw referentie: ---

Deze kaart is nocrdgericht Schaal 1. 500
12345  Ferceehummer kadaster

G | enemmer Kadastale gemeente  Sittard

g Seclie F
"';m Percee! 2767
Bebauwing
Aan e ‘worden onlleend.

Veor een eenshuidend uillzeksel. geleverd op 1 me| 2024 De Diensl voor hel kadaster &n de openbare registérs behoudi zich de intellectuele

De bewaarder van het kadaster en de openbare registers i voor, waaronger het en het
Adres: Gemeente: Soort:
Engelenhof 8 Sittard eengezinswoning
Postcode / Plaats: Perceelgrootte
6131 DE, Sittard 99 m?
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Plattfegronden
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Plattfegronden

Eerste verdieping

lopgevel van kavel £7
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Plattfegronden

Tweede verdieping
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Indeling

Via de voordeur betreedt men de hal met toilet, meterkast en garderobe. Het toilet is deels betegeld en
heeft een hangend toilet met fontein. Via de hal is de toegang naar de woon-/eetkamer en keuken. De
vloer van de gehele begane grond is belegd met laminaatstroken. De woonkamer is gesitueerd aan de tuin
met veel lichtinval en mooi vitzicht op de omliggende nieuwbouw. De nieuwe, moderne keuken is
gesitueerd aan de voorgevel en heeft een royale hoekopstelling. Deze keuken is voorzien van luxe (volledige
Siematic) keukeninstallatie met Siemens apparatuur, te weten; koelkast, vaatwasser, gaskookplaat,
afzuigkap (recirculatie) en combimagnetron.

Eerste verdieping:

De eerste verdieping is bereikbaar via de houten frap in de hal. Deze verdieping heeft een overloop welke
toegang geeft naar drie slaapkamers en de badkamer. De vloer van de 1e verdieping is voorzien van
laminaat. De royale hoofdslaapkamer ligt aan de achtergevel en biedt vele mogeliikheden qua inrichting.
De badkamer is voorzien van een toilet, een wastafel met spiegel en een inloopdouche met glazen wand.

Tweede verdieping:

Via de vaste houten trap op de overloop is de tweede verdieping toegankelijk. Deze verdieping kan
eenvoudig worden ingericht tot een volwaardige woonlaag (riante 4e slaapkamer/hobbyruimte).

In de technische ruimte hangt de cv-ketel en de unit van de mechanische ventilatie en is fevens de
opstelplaats voor de wasmachine. Op de 2de verdieping is geen verwarming aanwezig, deze is makkelik te
realiseren omdat de cv-ketel zich op deze verdieping bevindt. Verwarmen en koelen is uiteraard ook met
een qairco goed haalbaar.

Perceel:

De woning aan de Engelenhof beschikt over een perceel van 99 m2 inclusief de tuinberging. De achtertuin is
volledig omheind en voorzien van een achterom en voorzien van een terras. Deze achtertuin is georiénteerd
op het noordoosten en beschikt over veel privacy.
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Ligging

Gemeente Sittard-Geleen heeft alles in huis. Het is een echte Bourgondische
stad. Dat zie je terug in de vele restaurantjes en kroegen. En aan de
evenementenkalender die het hele jaar door boordevol zit.

Sittard-Geleen heeft een unieke ligging. Zij behoort namelijk samen met de
gemeenten Vaals, Echt-Susteren en Gulpen-Wittem tot de enige vier
gemeenten van Nederland die zowel aan Duitsland als aan Belgié grenzen.

Sittard-Geleen

Gemeente Sittard-Geleen is de
noordelikste gemeente van
Zuid-Limburg. Op dit moment
heeft men 92.661 inwoners en is
daarmee, na Maastricht en
Venlo de grootste gemeente
van de provincie.

Bedrijvigheid

Daarnaast staat de gemeente
bekend om zijn innovatieve
karakter. Zo is de Brightlands
Chemelot Campus van nationaal
belang. Daarbij zorgen VDL
NedCar, Zuyderland, Haven
Holtum-Noord gezamenlijk voor
veel werkgelegenheid in de regio.
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De aangeboden stadswoning ligt in de Engelenhof, midden in het historisch stadscentrum van Sittard.
Engelenhof is het nieuwbouwplan -opgeleverd in 2021- gesitueerd op het terrein van het voormalige Sirkel
Theater, liggend fussen de Putstraat en de stadswal bij Fort Sanderbout. Totaal zijn hier 28 stadswoningen en
5 appartementen geredliseerd. Engelenhof is ontworpen als hofje, zoals in vele steden in de middeleeuwen
samengewoond werd. Hofjes lagen midden in de stadscentra met eigen straatjes en pleintjes in de luwte
van de drukte van de stad. Bij de aangeboden woning hoort een eigen parkeerplaats in de Oda-parking,
de Engelenhof is namelijk autovrij. De separate buitenberging ligt fegenover de voorgevel van de woning.

Engelenhof ligt in het gedeelte van de binnenstad welk oorspronkelijk dateert uit de dertiende eeuw. De
architectuur is hiervan afgeleid, de materiaalkeuze is fraditioneel met enkele hedendaagse aanpassingen.
Keramische dakpannen anfraciet en rood, schoon metselwerk en gestukadoorde witte gevels, houten
koziinen met rode voordeuren. Zinken afwerkingen en betonnen bloembakken passen perfect in het
straatbeeld. De woningen zijn hoogwaardig geisoleerd met veel lichtinval. De viloeren zijn van beton en de
begane grond en de 1ste verdieping zijn voorzien van vioerverwarming, welke per ruimte te schakelen is. De
woning heeft 3 verdiepingen: de begane grond, de 1ste en 2de verdieping.

Het bovenstaande behelst slechts een globale omschrijving van een object. De informatie berust deels op
door derden aan onze kantoren versirekte gegevens. Met de meeste zorg hebben wij deze informatie
verwerkt doch kunnen fen aanzien van de juistheid van deze gegevens geen aansprakelikheid
aanvaarden. Aan deze brochure kunnen geen rechten worden ontleend.

De fermijn die wordt opgenomen voor eventuele (overeengekomen) ontbindende voorwaarden (b.v.
financiering) is in de regel circa 4 weken na het sluiten van de mondelinge wilsovereenkomst.

De waarborgsom/bankgarantie is 10% van de koopsom. De koper dient deze binnen 7 dagen na
definitieve overeenkomst bij de desbetreffende notaris te deponeren.

Koper is te allen fijde gerechtigd voor eigen rekening een bouwkundige keuring te (laten) verrichten dan
wel andere adviseurs te raadplegen teneinde een goed inzicht te verkrijgen in de staat van onderhoud.
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Boek & Offermans Makelaars verzorgt

Gratis waardebepaling van de huidige woning. e S g

Boek & Offermans Makelaars begeleidt je

De beste presentatie op internet. o o -
bij de aankoop van je nieuwe woning.

Boek & Offermans Makelaars vraagt een Boek & Offermans helpt je graag bij een
eerlijke courtage. eventuele woningtaxatie.

Je huis verkopen met Boek & Offermans Makelaars?

DYNAMIS Altijd No cure, No Pay!
BOEk & : 'I(;’oon:langlfvegd 2p w(;tc(—:znet o :
root zoekersbestan vestigingen
Offerma ns NVM Makelaar
Woningmakelaars Eerlijke courtage
Professionele woningpresentatie
Vertrouwde zekerheid en kwaliteit sinds 1975

Uw makelaar in Limburg!

¥
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Boek & Offermans Venray /\1

Poststraat 9

5801 BC Venray Boek & Offermans Venlo
0478 63 69 22 Straelseweg 234
venray@boek-offermans.nl 5914 AV Venlo

077 398 12 60
venlo@boek-offermans.nl

Boek & Offermans Sittard
Wilhelminastraat 9A

6131 KK Sittard

046 420 44 00
sittard@boek-offermans.nl

Boek & Offermans Heerlen
Akerstraat 39-41

6411 GW Heerlen

045 574 32 33
heerlen@boek-offermans.nl

Boek & Offermans Valkenburg
Geneindestraat 7

6301 HC Valkenburg aan de Geul
043 601 40 10
valkenburg@boek-offermans.nl

Boek & Offermans Maastricht
Scharnerweg 116B

6224 JK Maastricht

043 367 15 22
maastricht@boek-offermans.nl
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Register-Taxateur
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